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CONTRATO 9356-2024
SOLICITANTE — SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL.

OBJETO:

“REALIZAR LOS AVALUOS COMERCIALES CON FINES DE COMPRA Y RENTA DE
INMUEBLES OPCIONADOS PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES
QUE REQUIERA LA SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL EN EL
PERIMETRO URBANO Y RURAL DE BOGOTA D.C., CUNDINAMARCA Y
DEPARTAMENTOS ALEDANOS.”

CASA DE LA JUVENTUD USME
CALLE 76B SUR # 11 - 06

AV-046- SDIS-2025

CONSTRUCTORA AICOSS SAS
901562837-7

BOGOTA D.C.
28 DE MARZO DE 2025

MZ H9 Bifamiliar 8 Cs 8D
Villavicencio-Meta TEL 3133639820 — email: aicossconstructora@gmail.com
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1. GENERALIDADES DEL AVALUO

OBJETO

Actualizacion del valor comercial de renta, en un mercado normal, de los inmuebles que
adelante se identifican y describen.

Se entiende por valor comercial de renta de un inmueble el precio mas probable por el
cual éste se transaria en un mercado para arriendo donde las partes actdan libremente,
con el conocimiento de las condiciones juridicas y fisicas que afectan al bien.

SOLICITANTE Secretaria Distrital de Integracion Social.
TIPO AVALUO Avalu6 Comercial de Renta.

TIPO DE BIEN Colegio.

CHIP AAA0240ZXHY

SECTOR CATASTRAL 002524 - LA ANDREA

DIRECCION CL 76B SUR # 11 - 06

CIUDAD Bogota D.C.

FECHA DE VISITA 27 de marzo de 2025.

FECHA DE INFORME 28 de marzo de 2025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
Escritura publica No suministrada.

Certificado de tradicion y libertad /  050S-40533204.
Ventanilla Unica de Registro (VUR)

Formato impuesto predial Certificado Catastral del 21/03/2025 expedido por
La Alcaldia Mayor de Bogota.

Ficha Catastral No suministrados.

Planos No suministrados.

Avallo anterior No suministrados.

Otros No suministrados.

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion
suministrada por el solicitante del avaluo.
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3. DESCRIPCION DEL SECTOR
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Localizacion

Actividad
predominante

Infraestructura urbana

Usos y Construcciones
predominantes

Servicios publicos
Servicios comunales
Estratificacion

Socioecondmica

Vias de acceso

Mapa de ubicacion. Fuente: Google Maps.

La Andrea — Usme — Bogota D.C.
Residencial.

El sector y el inmueble cuentan con todos los servicios de
infraestructura publica.

En la zona predominan las construcciones de uso residencial.

Cuenta con servicio de energia y acueducto, alcantarillado,
gas natural.

Parques, centros comerciales, supermercados, restaurantes y
comercio en general.

Estrato 2 Normativa: DEC551 12/09/2019.

Avenida Caracas — Carrera 1, Calle 84 sur, Calle 81 sur.
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA
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Mapa de uso de suelo. Fuente POT 555 de 2021.

Ordenamiento Territorial

UPL
Clasificacion del suelo

Area actividad

Tratamiento

Amenazas

Plan de ordenamiento territorial (P.O.T.) Acuerdo
555 de 2021.

UPLO5 - Usme — Rafael Uribe
Urbano.

Area de Actividad de Proximidad - AAP -

Receptora de soportes urbanos.
Mejoramiento Integral.

No se encuentra en una zona de amenaza

5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

5.1. Informacion Juridica

Propietario

Modo de adquisicion

Briyit Andrea Cruz Jiménez y Rafael Eduardo Sandoval
Tautiva.

Compraventa.
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Licencia de construccion No suministrada.

Gravamenes y limitaciones al :
S y No registra.

dominio

Nota: Los aspectos juridicos aqui consignados no constituyen un estudio juridico de titulos

puesto que se trata Unicamente de una informacion béasica del inmueble extraida del VUR

(ventanilla Gnica de registro) con matriculas inmobiliarias descritas anteriormente.

5.2. Localizacion
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Localizacion. Fuente: Google maps.
Coordenadas 4°30'42.3"N 74°06'51.5"W.

5.3. Caracteristicas Generales del inmueble.

Plana.

Forma regular.

490.02 m? segun Certificado Catastral.

ESCRITURA 6116 del 2023-09-07 00:00:00 NOTARIA
SESENTA Y OCHO de BOGOTA D. C.

5.4. Caracteristicas Generales Construccion.

Topografiay relieve
Forma geométrica
Area terreno
Linderos

El inmueble en estudio comprende una construccion de 3 pisos. En el primer piso se
encuentran cinco aulas, dos oficinas, dos bodegas, bateria de bafos, servicios
generales, cocina, cancha multiple, patio y cancha. En el segundo y tercer piso cada
uno cuenta con cinco aulas y en el Ultimo hay un espacio de cafeteria.

NUumero de pisos
NUmero de sd6tanos

Edad de la construccion 25

Vida util total

3 pisos.

No aplica.

afios  aproximadamente
investigacion del avaluador.

100 afios.

conforme a
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Avance de la
construccion Terminada 100%.
Estructura

e Estructura Sistema aporticado — concreto reforzado.

e Cubierta Estructura metalica y Teja eternit
Acabados principales

e Fachada Estucado y pintado.

e Muros Estucados y pintados.

e Pisos Enchapados Tipo Gress y ceramica.

e Bafos Enchapados ceramica.

e Cocinas Mobiliario enchapado en cerdmica

e Puertas externas Acero - Terminadas.

e Ventanas Acero - Terminadas.
Distribucion Cada uno de los espacios del inmueble cuenta con

una distribucién apta para el funcionamiento del
mismo, sin que las areas de servicio interfieran con
las labores habituales de los funcionarios.

Estado de conservacion Bueno.

Caracteristicas

adicionales No Aplica.

5.5. Resumen de areas a liquidar

Edad

i A 2

Iltem (Afios) Area (m?)
Area Lote N/A 490,02
Area Construida 25 748,80

Nota: Se toma area de lote y construccion indicada en Certificacion Catastral del 21 de
marzo de 2025 expedido por la Alcaldia Mayor de Bogota, documento suministrado por la
entidad.

6. METODO DE AVALUO

Para el presente Avaluo, se usaron las metodologias contenidas en la Resolucion 620
de 2008, “Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997”. las cuales establece:
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METODO DE COMPARACION O DE MERCADO, el cual se define como la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallto a partir de estimar el costo total de la construccion a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.
Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello
se utilizara la siguiente formula:

Ve ={Ct-D} + Wt

En donde: Vc = Valor comercial, Ct = Costo total de la construccion, D = Depreciacion,
Vt = Valor del terreno. Depreciacion. Es la porcion de la vida uatil que en términos
econémicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe
avaluar la vida remanente del bien. Para el presente, se realizo por medio de la
metodologia de Fitto y Corvini.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS. Es la técnica valuatoria
gue busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que
se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avaluo,
con una tasa de capitalizacion o interés.

Capitalizacion:

Estimacion del precio utilizando la renta o arrendamiento de inmuebles. Se puede
utilizar siguiente expresion que formaliza la relacion:

r
F e —

[
En donde:

A = avaluo.
r = arriendo.
i = tasa de interés aplicable.

De manera resumida, el presente avalué se calcula de la siguiente manera:

1. Determinacion del valor de renta del inmueble por estudio de mercado de inmuebles
comparables por uso (dotacional).

2. Validacion del valor de renta obtenido mediante determinacion de la tasa de renta
respecto al valor del inmueble.
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7. INVESTIGACION ECONOMICA

1. Determinacién de Valor de Renta

A continuacion, se adjunta el estudio de mercado realizado para inmuebles conforme a su
area de construccién, con sus respectivas fuentes para determinar el valor de renta del
inmueble, resaltando que estas son referentes a inmuebles en la zona.

CONSTRUCCION
TIPO DE VALOR UNIDAD =
No. INMUEBLE VALOR PEDIDO | %. NEG. | VALOR DEPURADO PRIVADA AREQ:I:’:\ZIADA VALOR M2 OBSERVACIONES FUENTE CONSULTA
casa 3 niveles para https://www fincaraiz.com.co/casa-en-
1 Casa $6.500.000( 0% $6.500.000 6.500.000 342,00 19.005,8|uso wienda o '
comercial arriendo/10959824
Bodega https://www.fincaraiz.com.co/bodega-en- B
2 bodega | $23.000.000] 0% $23.000.000 23.000.000 1.300,00 17.692,3 Amacenamiento arriendo/191593612 \
LA liee
0 bodega industrial | https://www.properati.com.co/detalle/14032-32- $1.000)
3 bodega | $18.000.000] 0% $ 18.000.000 18.000.000 1.000,00 18.000,0 doble aftura 7e62-12b38ccechc7-10¢803-afaa-732¢
—¥ Aerbenle
0 Edificio de 3 piso | https://www.properati.com.co/detalle/14032-32- | FE F ey
4 bodega | $66.000.000] 0% $66.000.000 66.000.000 3.700,00 17.837,8 150 instituci 5238.d3bi787£3218-1927d9d-3098-734b =
MEDIA ARITMETICA $ 18.134,00
DESVIACION ESTANDAR 594,66
COEFICIENTE DE VARIACION 3,28%
Limite superior 18.728,66
Limite inferior 17.539,33

El andlisis de mercado realizado ha determinado coeficientes de variacion por debajo de
7,50%, lo cual esta en conformidad con la resolucion 620 emitida por el IGAC. A partir de
este estudio, se ha establecido como valor adoptado de $17.500,00 por metro cuadrado,
teniendo presente el estado del bien.

Fuente 1: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-arriendo/10959824

Fuente 2: https://www.fincaraiz.com.co/bodega-en-arriendo/191593612

Fuente 3: https://www.properati.com.co/detalle/14032-32-7e62-f2b38ccec6c7-190c803-afaa-732c¢

Fuente 4: https://www.properati.com.co/detalle/14032-32-5a38-d3bf787f3218-1927d9d-a098-
734b

2. Validacion del valor de renta obtenido
Para la validacion del valor de renta obtenido se procede a determinar la tasa de renta

mediante la metodologia de capitalizacién de rentas, por consecuente se determina el
valor comercial del inmueble, dado por el valor del terreno y el valor de la construccion.

- Valor comercial inmueble —terreno
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Para determinar el valor de terreno el estudio comparativo de mercado se centré en
muestras ubicadas estratégicamente en el sector y/o en sectores comparables,
corresponden a propiedades seleccionadas por su proximidad al inmueble de estudio,
dentro del area urbana del municipio y a sus caracteristicas que presentan similitudes o que
son comparables entre si.

A continuacion, se adjunta el estudio de mercado realizado para lotes conforme a su area,
con sus respectivas fuentes para determinar el valor comercial del inmueble.

TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTAL
TIPODE VALOR

No. DIRECCION NEG% VALOR DEPURADO = CONSTRUCCIO |OBSERVACIONES FUENTE
INMUEBLE PEDIDO " AREA EN
AREA M2 VR. M2 M2 VIM2 N
ot d https://www.fincaraiz.
1 Casalote LaAndrea $1.300.000.000 10% $ 1170.000.000,00 620,00 $ 1564.516,13 200,00 $1000.000 $200.000.000 oteparqueadetrocon com.co/lote-en-

vivienda

venta/ 10255581
TPSTTCaSAS IO
casa 3 pisosler pidso
2 Casalote LaAndrea $380.000.000 0% $ 380.000.000,00 96,00 $ 1458.333,33 240,00 $1000.000 $240.000.000] local,enlosotros

vivienda

T

m.co/adform/24301-
256-7a60-

s imtifioo]
m.col/adform/24301-

edificio 5 pisos 256-7766-

3 Edificio LaAndrea $460.000.000 0% $ 460.000.000,00 60,00 $ 1666.666,67 288,00 $1250.000 $360.000.000 apartamentos fb8c4cc390b2-848c-

independientes 19568ae-

[42e37page=1&pos-0&t _|

Oferta 1: https://www.fincaraiz.com.co/lote-en-venta/10255581

Oferta 2: https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7a60-216b6ccff2ef-9297-194b081 -
69e4?page=1&pos=3&t sec=206&t pvid=3068616b-65ha-426c-83a5-
8f77bba093b7&hd=false

Oferta 3: https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7766-fb8c4cc390bh2-848c¢-
19568ae-42e3?page=1&pos=0&t sec=1&t pvid=5c479e9d-f97f-4046-8318-
98h2fcfab18b&hd=false

Producto de estudio de mercado realizado se obtienen los siguientes valores estadisticos:

MEDIA ARITMETICA $ 1.563.172,04
DESVIACION ESTANDAR $104.173,17
COEFICIENTE DE VARIACION 6,66%
Limite superior $ 1.667.345,21

Limite inferior $ 1.458.998,87

VALOR ADOPTADO $ 1.563.000

El analisis de mercado realizado ha determinado que el coeficiente de variacion para el
valor del terreno es del 6.66%, lo cual esta en conformidad con la resolucién 620 emitida
por el IGAC. A partir de este estudio, se ha establecido como valor final del terreno
$1.563.000,00 por metro cuadrado, teniendo presente la ubicacion del bien.
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- Valor comercial inmueble — Construcciones.

Para determinar el valor de liquidaciébn de la construccién, es crucial considerar la
depreciacion del inmueble, la cual se calcula en funcion de su estado de conservacion. Esta
valoracion se realiza siguiendo la metodologia del costo de reposicion. De acuerdo con los
datos catastrales, las edificaciones en cuestion tienen una antigiedad aproximada de 45
afos, tras una evaluacion detallada de su estado de conservacion, se ha llegado a la
conclusién de que este es bueno, reflejado en una calificacion de 3,0 puntos en una escala
donde 1 representa un estado 'muy bueno'y 5 'malo'.

En el proceso de calculo, se ha aplicado el método de reposicion - Fitto y Corvini, lo que ha
permitido establecer el valor unitario por metro cuadrado de construccion, tomando en
cuenta el grado de deterioro del inmueble debido a su estado de conservacion y antigiiedad.

Como resultado de esta metodologia, se ha determinado un valor final de $1.570.000 por
metro cuadrado de construccion.

’ q EDAD EN % DE ESTADO DE  [DEPRECIAC VALOR VALOR VALOR
(=2 ERAD VAT VIDA CONSERVACION ION REPOSICION | DEPRECIADO | VALORFINAL |\ hopTADO
CASO DE ESTUDIO 25 100 25,00%) 3 30,90% $2.272.392 $702.092 $1.570.300] $1.570.000

* mamposteria estructura
® Cimentacion superf DIRECTO
)

= | 62.047.200

o $2.272.392

Fuente costo de construccion: Revista CONSTRUDATA edicion 213.

Consecuente, se obtiene un valor del inmueble de $ 1.941.517.260 y al dividir este en el
area construida se obtiene un valor de $ 2.592.838,22 por metro cuadrado de construccion
atil.

DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL

Area Lote 490,02 $ 1.563.000,00 $ 765.901.260,00
Area Construida 748,8 $ 1.570.000,00 $1.175.616.000,00
TOTAL $ 1.941.517.260,00

A partir de este valor del inmueble por metro cuadrado y el valor de renta obtenido por metro
cuadrado ($17.500,00/m2), se obtiene una tasa de renta de 0.67%, correspondiente a tasa
razonable del mercado.
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8. RESULTADO DEL AVALUO

8.1. Valor Avalu6 Renta
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DESCRIPCION

AREA

RENTA ($)

VALOR TOTAL

Inmueble

748,80

$ 17.500,00

$

13.104.000,00

SON: TRECE MILLONES CIENTOS CUATRO MIL PESOS M/CTE.

8.2 Vigencia del Avaluo

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas

e intrinsecas que pueden afectar el valor.

Fecha, 28 de marzo de 2025.

Cordialmente,

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL

(ZECLKA': ._E:ﬁ'._{,i.&_{z_r_ _.e’/f

RAA-AVAL-112194165%
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCTORA AICOSS SAS

9 CONSIDERACIONES GENERALES

12
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9.1. Politicas y Clausulas

e Elvalor que se asigna a los inmuebles avaluados es siempre el que corresponderia
a una operacion de contado, entendiéndose como tal la que se refiere a los valores
actuales de los bienes, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion,
sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

e Para efectos de la conformacion de los valores de los bienes avaluados, la empresa
evaluadora, entre otros criterios, han tenido en cuenta las transacciones en el sector
al que, homogéneamente, pertenecen los inmuebles.

e El estudio de mercado para la determinacion del valor del inmueble se realiza sobre
ofertas homogéneas a las caracteristicas de los bienes inmuebles de estudio, tanto
por su ubicacioén, areay caracteristicas fisicas, de acuerdo con la resolucion 620 de
2008 del IGAC.

e En ningln caso podra entenderse que el avalio de la empresa avaluadora, pueda
garantizar que cumpla con las expectativas, propdésitos u objetivos del solicitante o
del propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la
aprobacién o concesion de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

9.2. Notas

e El avaluador no revelard informacion sobre la valuacion a nadie distinto del
solicitante y sélo lo hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el avaluador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

¢ Que la firma Constructora AICOSS SAS, sus directivos y socios, no tienen interés
financiero ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna
con sus propietarios, mas allad de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

e Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe de acuerdo con
lo establecido en el anexo técnico del contrato.

e Lavaluacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

e La empresa avaluadora ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de
valoracion.

¢ E| presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cdodigo

Colombiano de Etica del Avaluador’.



£
AICOSS
CONSTRUCTORA
10 ANEXOS
10.2 Anexo registro fotografico.

NOMENCLATURA VISTA INTERIOR GENERAL

VISTA INTERIOR VISTA INTERIOR
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10.2. Certificado de vigencia de Registro Abierto de Avaluadores.
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RAA

Peglitre Abderbo de Avalsadores

Corporaciéon Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: S00796614-2

Entidad Reconocida de Aulorregulacion mediante la Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El saforfa) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO, identificadola) con la Cédula da cludadania No.
1121941657, se encuentra inscrito{a) an el Registra Abierto de Avaluadoras, desde el 24 de Junio de 2022 y se la ha
asignado el ndmera da avaluador AVAL-1121941657.

Al momento de expedician de este certificada el registro del sefar(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO
s ancuantra Active y se encuentra inscrito en las siguientes calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanaos
Alcance

= Casas, apanameantos, edificios, oficinas, locales comercialas, terrenos v bodegas situados total o
parcialmente an areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en sualo da
expansién can plan parcial adoplado.

Facha de inseripeion Régimen
24 Jun 2022 FRégimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Buralas
Alcance

= Tarrenos rurales con o sin construccionas, como viviendas, adificios, astablos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacitn de suelos, pazos, cultivos, plantaciones, lotes en suels da expansion sin
plan parcial adoptada, kotes para al aprovechamiento agropecuario y demds infraestruciura de explotaciin
siluados totalmente en Areas ruralas.

Facha de inseripeion Régimen
24 Jun 2022 FRégimen Académico

Pagina 1 da &
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Registre Ablerto de Avalsadores

Categoria 3 Recursos Naturales y Suslos de Proteccidn

Alcance
L ]

Bienas ambientales, minas, yacimienlos y explotacionas minerales. Lotes incluidos en la estruciura acolbgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codige de recurscs Maturales Renovables v danos
amblentales.

Fecha de inscripeion Régiimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestruciura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, linales, acuaductos v conducciones, presas, asropuerios,
muelles y demas construcclones clviles de infraasiructura similar.

Fecha de inscripsion Régimmen

24 Jun 2022 Regimen Académico

Categoria & Edificaciones ga Consarvacidn Arquealdgica v Monumantos Histdricos
Alecance

* [Edificaciones de conservacidn arguitectdnica y monumentos histancos.

Facha de inscripsion Régimen
24 Jun 2022 Rigimen Aeadémica

Categoria 6 lnmuebles Especiales
Alcance

Incluye cantros comarciales, hoteles, colegios, hospitalas, dinicas v avance de obras. Incluye 1odos los
inmuelbles que no se clasifiguan dentro de les numerales anteriores.

Facha de ingcripsion Régimen
24 Jun 2022

Rigimen Aeadémica

Pagina 2 da &
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RAA

Pgiabee Ablerlo de Avalssdores

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mawil

Alcance

+  Equipos eldctricos y mecinicos de uso an la industra, molores, subestaciones da planta, 1ableros alédctricos,
equipos da generacion, subestaciones de transmisidn y distribucion, equipos @ infragstructura de transmigion
y distribucién, magquinaria de construccidn, movimianto de tierra, y maquinaria para produccibn y proceso.
Equipos de codmputo: Microcomputadores, imprasoras, monitoras, modems y olros accasorios de aslos
equipas, redes, main framas, pariféricos espaciales y olros aquipes accesonos de estos. Equipos da talafonia,
glectromedicina y radiocomunicacidn. Transporte Automolor. vehiculos de transporle lerestre coma

automéviles, camperas, camiones, busas, traclores, camiones y remalguas, motocicletas, motociclos,
matolriciclas, cuatrimatos, bicickelas y similares.

Fecha de inscripeion

Régiman
24 Jun H2F

Regimen Académico

Categoria & Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

-

Mawvas, asronaves, trenas, locomolaras, vagones, taleféricos v cualquier medio de transporte diferente del
automator descrilo en la clase antarior.

Facha de inseripsitn Régimen
24 Jun 2022 Régimen Aeadémice

Cateqoria 9 Obras de Arte, Orfabraria, Palrimoniales y Similares

Alcance

«  Arte, jovas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, arquecligico, palentealdgico v
similaras.

Facha di inscriptitn Régimsen
24 Jun 2022 Régimen Atadémica

Categoria 10 Semaviantes v Animales
Alcance

Semovientas, animales y mueblas no clasificados en olra espacialidad.

Facha de ingeripeitn

Rbgimsen
24 Jun 2022

Régimen Académico

Pagina 3 gda &
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Pegistre Abledto de Avabssdores
ob iy W TRE.O.C

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comarcio
Alcance

Ravalofizacién de actives, invantarios, materia prima, producto en proceso y producto tarminado.
Establacimientos de comercio.

Facha de ingcripsitn Risgimen
24 Jun 2022 Rigimen Académica

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombras comerclales, derechos deportivos,

espactro radioetéctrico, fondo de comercio, prima comercial v olros similares,

Facha de inscripsitn Résgimen
24 Jun 2022 Régimen Académica

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafe emergente, luero cesante, dafo moral, servidumbres, derachos herenciales v ligiogos v demas

derechos de indemnizacién o calculos compansalanos y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
antariaras.

Fecha de inscripeion Régimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICEMCIO, META

Direccion: CARRERA 42 # 20-25
Taléfono: 3133639820

Carreo Elactrénico: santiagodavidt 23@gmail.com

Tilulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de lormachon:
Téernico Laboral por Competencias en Avaldos-Corporacion Tecnoldgica Emprasarial
Ingeniers Industrial-Pontificia Univarsidad Javariana

Pagina 4 de &
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Rgiibre Ablerto de Avabssdores -

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autarregulader Macional de Avaluadores - AMA: no aparece sanclén disclplinaria alguna contra al{la)
senor(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO, identificadola) con Cédula de ciudadania No.
1121941657

Eil{la) sefior(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO se encuentra al dia con el pago sus derechos

de registro, asi como con la cuota de aworregulacion con Corporacién Autorregulador Maclonal de
Avaluadores - ANA.

Can el fin da gue el destinataric pueda verificar este certificado se le asignd el sigulenie codigo de QR, v pueda
escanaarlo con un dispositivo mdvil u otro dispositivo lactor con acceso a intemet, descargando previamanta una
aplicacion de digitalizacién de cddigo QR gue son gratuitas. La verificacion también puede afectuarse ingrasanda el
PIM directamente an la pagina de RAA hitp/wewraa org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacidn aca
contanida v la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Caorporacidn
Autarregulador Nacional de Avaluadaras - ANA.

PIN DE VALIDACION

bel10b0b

El presenta certificado se expide en la Repiblica de Colombia da conformidad con la Informacién que reposa an al
Ragisire Abierto de Avaluadores RAA, a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2025 vy tiena vigencia de 30 dias
calendario, contados a parlir de la fecha de expadicidn.

Firma:

Alaxandra Suarez
Reprasentante Legal

Pagina 5 da &
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Radicacion No. W-300764
L] .
%) Certificacion Catastral Fecha: 21/03/2025
sucaiols waron ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosio 18) Pagina: 1 de 1
T Directiva Presidencial Mo.02 del 2000, Ley 962 de 2005 {antitramites) articulo 6, paragrafo 3. En concordancia
_ ~manrz nand com laresolucidn 1040 de 2023 Anticukr 8.3 "Derecho constiucional de Habesxs Data®.
Informacidn Juridica
Niimero Nombre y Apellidos | Tipode | Nimerode = ade Calidad de
Propietario Documento, Documento | Copropiedad | Inscripcién
1 BRIYIT AMOREA CRUZ JIMENEZ C 52363839 50 ]
2 RAFAEL EDUARDD SANDOVAL TAUTIVA [ 1022986573 50 M
Total Propietarios: 2 Documento soporie para inscripeidn
Tipo MNimwero: Fecha Ciundad I]l:s[éachn‘. Matricula Inmobiliaria
] 6116 2023-08-07 BOGOTAD.C. 8 050540533204
Informacidn Fisica Informacidn Econdmica
Direccidn oficial (Principal): Es la direccidn asignada a la puerta Afios Valor avalio catastral | Afio de vigencia
mas  importante de su predio, en donde se encuentra instalada su -
placa - domiciliaria. 0 1,365,794,000 2025
CL 766 SUR 11 06 - Codigo Postal: 110521. 1 1.173,337,000 2024
Direccidn secundaria yio incluye: “Secundaria® es una puerta £ 1.068,290,000 023
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 3 1.028,426,000 2022
anuella que esta sohre una fachada distinta de la direccidn oficial. : 837,501,000 0N
CL 768 SUR 11 08 5 930,614,000 2020
] 910,912,000 2019
T 773,601,000 2018
B T95,879,000 2017
Direccidn(es) anterior(es): g 752,074,000 016

La inscrpeion en o catastre no constiuye Biulo de dominio, no sanea ks voos de b
propicdad o tradidon y no puede alegarse como excepcian contra of que pretenda
tener mejar derecho de prapiedad o posesion del predio. Articula 1.5, numae sl &
CMIE“ de sector catastral: l:l!lllllléi] Cms&rﬂﬁs I:I:::Z:T: :l?-“;::.!f;l:‘::l hitps:/iwww.catastrobogota. gov. cofsolicitud es-
g}}ils';f 8815 gggm 0025248815 000 pelicionesquejas reclamos-y-genuncias, Punta de Servico: SupesCADE. TEL. 607
- AAr Ln 234THEOO Eat THOO.
Numero Predial Nal: 11001012505240088007 5000000000

Destino Catastral : 06 DOTACIOMNAL PRIVADC

Estrato: 0O  Tipode Propiedad:  PARTICULAR Expedida, 2 kos 21 dizs del mes de Marzo de 2025 por ls UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO.

Generada por SECRETARM DISTRITAL DE HABITAT.

Uso:  COLEGIOS Y UNIVERSIDADES 1 A 3 PISOS f

Total drea de terreno (m2)  Total drea de construccion (m2)
748.8

490.02 A PAOLA PEREZ QUIRDZ

SUBGTE PARTICIFACION ¥ ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, in2q1rc'sn a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcion Verifique certificado y digite el
siouienta codioo: CDAT312DAGET.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
A, Carréra 20 No. 25 90, Toere B Piso 2

+57 (601) 2347600 BOGOTA

Codigo Postal: 111311
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2173725, 10007 NUR

-
vur

vanlanills rats 34 regatre

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 21/03/2025 Hora: 10:07 AM No. Consulta: 644116660
N* Matricula Inmobiliaria: 505-20533204 Referencia Catastral: ASADZA0ZNHY

Departamenta: BOGOTA D.C. Referencia Catastral Anterior:

Municipio: BOGOTAD. C. Cédula Catastral: ASAIZ40ZXHY

Vereda: BOGOTAD. C. Hupre:

Direccidn Actual del Inmueble: CL TEE SUR 11 06 (IMRECCION CATASTRAL)

Direcciones Anteriores:
CALLE TG6B SUR #1A-28-36 ESTE

Determinacion: Destinacion economica: Madalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 14/08/2009 Tipo de Instrumento: ESCRITURA
Fecha de Instrumento: 011082009
Estado Folio: ACTIVOD
Matricula(s) Matriz:

505-5158480
505-108T047

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Pradio: URBAND

hittps 2w vur.gov. ool porialipegesfurinicio._jsM T url=Y%2F portal % 2F Paniallasy UR %.2F %2 3%2F % Flipo%-JDdatosBasicos Tiarras
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211325, 10:07 VUR

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion
Algrtas en proleccidn, restitucion v formalizacikin
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales
ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO
Propietarios

MUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION — MOMBRES-APELLIDOS (RAZOM SOCIAL)  PARTICIPACION
92363839 CEDULA CIUDADANIA BRIYIT ANDREA CRLUZ JIMENEZ

1022086573 CEDULA CIUDADAMIA  RAFAEL EDUARDO SANDOVAL TALTIVA

Complementaciones

Cabidad y Linderos

LOTE DE TERREND UBICADD EN EL BARRIO ALM IRANTE PADILLA CON UNA EXTENSION DE 512.00M2 LOS

LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA 1100 DE 01-08-2009. SEGUN DECRETO 1711
DE 1984,

Linderos Tecnicamente Definidos

hitipe: e vur.gov.colportal jpages Arurfinicio. g fPur=%2F portal % 2F Pantallas VUR % 2F % 23 % 2F % 3F ipo 3D datoeBasicos Tiarras



AICOSS

CONSTRUCTORA
211325, 10:07 VUR
Area Y Coeficiente
Area de terreno Hoctareas: Motros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Contimiotros:
Area Construida Metras: Cantimietros: Cosficienta: %
Salvedades
NLIE:RD MUMERO DE HADI!;:{:IGN FECHADE RAD E:cm DESCRIPCION cgﬂﬁr;umn
CORRECCION SALVEDAD SALVEDAD FOLIC DAD
ANOTACION ANOTACION SALVEDAD FOLIO
SE ACTUALIZA
NUMERD
CATASTRAL CON
ELCHIP. SE
INCLUYE
DIRECCION
ACTUAL,
SUMINISTRADA,
0 1 05122016 C2016-18721 | PORLAUAECD.,
SEGUN RES. NO.
0350 DE 24072007
PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD ¥
RES. NO. 5386 DE
14/08/2007
EXPEDIDA POR LA
SHR.
Tramites en Curso
RADICADO TIPC FECHA ENTIDAD ORIGEN CILDAD
IMPORTANTE

hitps M vur gov.col portabpagesiy urlinicio, jsrui="2Fporalt2F PantaBasVURS2F %2 3% 2F % A Fipats ADdatos Basices Tierras
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2473025, 10:07 VUR

Tenga en cuanta que =i usted esta consultando wn predio gue ha sido objelo de venta(s) parciales v tiene maltiples
propéatarios, al resultado de la consulta reflejard Onicamente el propietano o los propietarios gue interviniaron en la
ditima venta parcial.

En caso de constitucidn de wsulrecto el sistema reflejard como propietanio a los beneficianos de dicho acto.

hitpa:iwww vur. gov.colportalpages Auninicio. jsfPur=%2F portal % 2F Pantallas VUR Y% 2F % 2 3% 2F % 3 Ftipo%3Ddatos Basicos Therras
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Estado Juridico del Inmueble

Pacha: 21T

Horax 1010 AN

Wa, Consula; B4 TIRSGE

Ke. Watricula Inmabiliaris: 50540535204
Ralwransis Citastml ARLIELOTNHY

Alertas on proteccidn, restitucion y formalizacian

Awrae

Alartas comunicacionas, suspensiones y acumulaciones procesales

ORNSEN DESCEPCION FECHA

Al

Lizma i}

ANOTACION Mes 1 Fasta: 1508 2006 Fo e e 200071052

Do EECRITURS 1100 Sl 2002-023-01 00 D] SOTAR & 65 28 BOGOTAVELOR ACTO: §

FEPFCFICACICH: i b FMGLOAF (FHNGLCEFR)

PEREOMAS CUE MTERVIEMER EN EL ACT 1C-Tiu kar i Saich o faal S domin g - Thular 5 coein i incomgkain)
A TARAZORA SOLEDAD PASLOANIREE O 19457563 X

A TARAZORA SOLEDAD SANDRA VERDNICA OO S30NM4T ¥

Tl (R i (§ow il Sl dmecicn b i i [P Ul 0 2F it 2F Pad il i VLR LTSN IR e S Duibache i Tisias

DOCLMENTD

B
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& JNEMES TARAZDNS ANCRLA CATHERING CCI0EEMTI 1

AHCTACION Heo 2 Frecsa. 26922005 Ralaacain 20870650

O ESCRITUIRS G116 el 20005-06-07 0040000 ROTARS, SESERTA Y Q0 da BOGOTA D & W CR ACTO 51068 2501000
ESFECIF CACION. 1125 GOFRASERNTA ICOMPRAVENTA)

PERSOMAS OUE MTERVENEN EM ELACTD (X-Tikalar de Serzoho redd die dominiou- Tlolar de darming: ncompkiz)

DE: TRRAZOMA EOLEDAD FABLOANDRES CC 1546758

O TaRAZORS SOLCDAD SANDRAVERONIZA G5 SHEa12

NF: JIMFHF? TARBITINA ANDORES CATHFRIMF O3 1037554

& CRLZ JIMEKNET ERIN T ANDREA CC 2363830 K

& SANDEL TALIT WA RAFAFL FOLIARTHD OO0 IF2GRenTE X
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